Sodra Bryggans Samfallighetsférening
(SBSF), Véttersd, 6 juni 2005

Heg Véttersd- och Aspobor,

Framfor oss ligger en kall juni manad och en het augusti - enligt vissa spaman. Vi
vet baraen sak sakert: Daremellan kommer juli, med varma och sakert ocksa
nagra kalla dagar pa V attersd med omnegjd. Och med en mycket viktig arsstdmma
kl 13 den forsta séndagen, 3 juli, pa dansbanan, Vétterso.

Daskall vi fatta beslut om att genomfdora SBSF:s storsta projekt hittills (och
for lang tid framat): den grundliga renoveringen av Sodra bryggan skall antligen
genomforasi host, finansierad med vara egna sparade medel pa bryggfonden, och
med ett kompletterande an.

L&s noggrant och i god tid det underlag for beslutet vi sGnder ut hér. Det &r
viktigt att alla foreningens medlemmar & medvetna om de dtaganden vi nu gor
tillsammans. Utan en rejal och pdlitlig angbatsbrygga tappar vi den fysiska
kontakten med omvérlden. Det var ocksa lantméteriets uppfattning da var forening
bildades. En av tva grundldggande funktioner &r att varna och varda Sodra
bryggan.  Den andra funktionen fér SBSF ar att &ga den gemensamma marken
pavaraoar. Darfor hamnar paforeningens bord ocksa fragor om servitut for
bryggor och batplatser pa allmanningen. Liksom avloppsfragor och andra
miljéproblem som rér marken. Nagra punkter pa dagordningen den 3 juli galler
ocksa dessa ting.

Med detta utskick sander vi ocksa ett femsidigt register 6ver allafastigheter
pa Véttersd med Aspoar och holmar, inkl adress och telefon till en kontaktperson
per fastighet. Eftersom agandet ibland &r splittrat kan vi inte ange mer &@n just en
person per fastighet. Behall och var radd om listan!

Véakommen till drsstéamman med SBSF, sondag 3 juli, kl 13, pa dansbanan
(och du som & med i VNSF, kommer vél till deras arsstammakl 12 samma dag!)

Med vanliga férsommarhél sningar

Hakan Lindhoff (ordforande)
For Styrelsen i SBSF



Sodra Bryggans Samféllighetsforening
(SBSF), Vétterss, 6 juni 2005/ Styrelsen gm HL

Kallelsetill &r sstamma med Sodra Bryggans Samféllighetsfor ening (SBSF),
Vatter s, pa dansbanan, sondag 3 juli 2005, kI 13

Harmed kallas du som fastighetsagare till den fjarde ordinarie arsstamman med
SBSF enligt ovan. Forslag till dagordning foljer nedan. Bilagt till denna kallelse
finns ocksa verksamhetsberéttel se med bokslut for 2004, handlingsplan inkl
styrelsens fordag till stdmman, forslag till utgifts- och inkomststat for anlaggning
(a) och drift (b), med foérslag till utdebitering 2005. Vidare Bilaga 2, om
finansiering och renovering av Sodra bryggan, samt adressforteckning till SBSF
och VNSF, och en fullmaktsblankett, for dig som inte kan komma gdv till motet.

Fordlag till dagordning
1. Stamman Gppnas.
2. Dagordningen godkanns.
3. Val av ordférande vid stdmman.
4. Va av sekreterare vid stdmman.
5. Val av tvajusteringsman tillika rostraknare.
6. Fragan om stamman blivit behdrigt utlyst.
7. Faststdllande av rostlangd.
8. Styrelsens verksamhetsberéttel se med bokslut (se bilaga 1).
9. Revisorernas beréttel se
10. Ansvarsfrihet for styrelsen
11. Erséttning till styrelse och revisorer: Forslag: ersattning f verifierade utgifter.
12. Va av styrelse, ordforande och suppleant. Foérslag, omval av:
Hakan Lindhoff (1:102), ordf (1 ar)
Nils Rehman (1:4), ledamot (kvarstar, 1 &r)
Per Karlson (1:72), ledamot (omval, 2 &r)
Lars Frisk (1:59), ledamot (omval, 2 &r)
Bo Lagerkvist (1:153), suppleant (kvarstar, 1 ar)
Maria Repitsch (1:171), ledamot (kvarstar, 1 ar)
Elisabet Elfstrom (1:100), suppleant (omval, 2 ar)
Kristoffer Strandqvist (1:161), suppleant (kvarstar, 1 ar)
13. Val av revisorer och revisorssuppleanter. Forslag, omval av:
Ulf Pernow (1:158), ordinarie revisor
Eva Runestam (1:136), ordinarie revisor
Kristian Ljungstrom (1:198), revisorssupl.
Hans Sandell (1:21), revisorssuppl.
14. Val av valberedning. Forslag: styrelsen.
15. Handlingsplan, inkl plan for finansiering och renovering av Sodra bryggan -
diskussion & bedlut (se verks.ber., handlingsplan och bilaga 2)
16. Styrelsensfordag till utgifts- och inkomststat for 2005 (a) anlaggn.; b) drift)
17. Kartldggning av anléggningar for vatten, avlopp och infiltration (med VNSF)
18. Stadgeéndringar: a) stAmmoprotokoll affischeras efter 4 veckor;




b) foreningens namn andrastill Vattersd Sodra Bryggans
Samféallighetsforen.
19. Ovriga frégor (inga motioner inkommit).
20. Information om spridning av stdmmoprotokollet: per affisch och per post.

Styrelsen for SBSF, Véttersd/ genom Hakan Lindhoff (ordf)



Sodra Bryggans Samféllighetsforening
(SBSF), Véttersd, 6 juni 2005
Styrelsen gm HL

Verksamhetsber attelse for Sodra Bryggans
samfallighetsforening (SBSF) for 2004

Samverkan med Véttersd Nya Samfallighetsforening (VNSF) har fortsatt att
utvecklas under aret, med gemensamma utskick for att halla nere kostnaderna, och
sa att vi bada samsas om den hemsida som ytterligare har utvecklats, laddats med
bilder, och skotts val av styrelseni VNSF.

Under 2004 har |6pande underhdll av féreningens anléggningar varit begransat.
Flytbryggan vid Stromsudden har varit anvandbar under aret, men saknar &nnu
finishi fraga om praktisk tillganglighet fran land. Pa forsommaren forsags bryggan
med bojar pa dstra sidan.

Styrelsearbetet har i hog grad agnats at fragor om:

- forvaltning av vara egnamedel, i bryggfonden. En stor del av bryggfonden har
nu placerats pa rantebédrande Riksgél dskonto;

- diskussioner av olikafinansieringsalternativ betr bryggrenovering, med
inriktning pa gavfinansiering plus lan. Lanemdjligheten har undersokts noggrant
med Nordea, eftersom denna bank har ett sarskilt avtal med REV, dér vi &r
medlemmar (Riksférbundet Enskilda 'V égar);

- fortsatt konkret projektering av bryggrenovering: avtal med konsult, for bitréde
med revidering av offerthandlingar, och infordrande av offertférfragningar;

- rollen som markagare (av Vatterso 1:1, 1:26 och 1:53), som rort servitut, avliopp,
grundvatten; samt

- relationer till Osterakers kommun.

Foljande beslut togs av arsstamman den 4/7 2004 i SBSF (citat ur protokoll):
"17. Finansiering av Sodra Bryggansrenovering; styrelsens uppdrogs att fullfélja helrenove-
ringen av Sodra bryggan, och darvid ocksd, om det bedéms som formanligt for SBSF, varafri att
|6saen del av finansieringen genom att ta upp ett [an i foreningens namn. Ett konkret forslag till
lan skall forelaggas foreningsstamma, innan det forverkligas (arsstammaeller extra stamma).
Kalkyler for finansiering av bryggrenoveringen, som presenterades vid arsstdmman 2004
(bilaga 1), skaliggatill grund for styrelsens handlande, sa lénge premisserna for dem ar rimliga.
Styrelsen ar samtidigt oforhindrad att fortsatta sina anstrangningar att soka bidrag fran olika hall
till finansieringen.”

Styrelsen har vid flera styrel seméten under aret ingéende behandlat frégan om
renovering och finansiering av Sédra Bryggan. Av de under tidigare & kartlagda
mojligheternatill ekonomiska bidrag eller subventioner (fran Vagverket,
landstinget, EU osv.) har (hittills) inga glada budskap dykt upp vid horisonten. Vi




finns strax utanfor V agverkets och lansstyrel sens femarsplan fér 2004-2008, varfor
ett bidrag darifran &r tankbart forst kanske ar 2010 eller senare.

Eftersom byggkonjunkturen for nérvarande blir allt hetare, och priserna for
byggarbeten riskerar att fortsétta stiga, liksom rantorna, paett eller tva ars sikt,
skulle detta gora vart bryggbygge allt dyrare, om vi vantade. Darfor har styrelsen
stérktsi sin dvertygelse att vi bor starta och genomfora bryggrenoveringen snarast,
dvsi ar. Ochi safall finansiera den med egna medel, kompletterat med lan. Just nu
finns 600.000 kr i var bryggfond, och mot slutet av detta ar ca 900.000 kr. Kalkyler
och underlag presenteras narmare i bilaga 2.

Genomfdrda och planerade atgarder betr Sodra bryggans renovering -
grundat pa 2004 ars stammobeslut - presenteras narmare i Handlingsplanen, pkt 2 -
som underlag for 2005 ars stammobeslut. Vidare vill vi hanvisatill fordag till
utgifts- och inkomststat (a) anlaggning) for 2005 ars bryggrenovering (budget).

Foreningens roll som markagare har aktualiserats dels vid grannforfragningar
(nybyggen och utbyggnader av hus), dels vid anléggning av nya avliopp som kan
komma att belasta Vétterso 1:1. Dels ocksa vid fragor om servitut f6r bryggor pa
Vétterso 1:1- mark. Diskussionernai styrelsen, grundade i principbesluten pa ars-
stdmman 2004, har fortsatt, férutom insatser i samband med lantméteribehandling.

Konflikten om ett bryggservitut mitt i Ryssviken har [6sts genom férhand-
lingar hos lantmétaren under hosten 2004, med resultatet att en-tva nya batplatser
skall anléggas, antingen som separat bryggsamfallighet dsterut i viken, eller som
anlaggning vilken laggs samman med den redan befintliga.

Konflikten om ett bryggservitut pa Stora Aspd pagar som process i
Fastighetsdomstolen. Var avvisande hallning till servitut pa allmanningen fick stod
av lantméteriet, men dverklagades. Var sak drivs av advokat finansierad av
rattsskydd via vart medlemskap i REV. Huvudférhandling ar utsatt till hosten
2005.

Sasom framgick paforra arets ssamma har styrelsen for SBSF under aret (juli
2004) gjort en framstallan till Osterdkers kommun om miljéproblem. Vi pdpekade
dilemman och brister i samband med |6sningen av vissa miljéfragor. Det géllde
skydd av vagar i samband med alltfor storafordon som skoter slamsugningen.
Vidare: skydd av grundvatten i samband med avloppsanlaggningar (sérskilt dade
inbegriper WC), och risken for 6vergodning. Vi papekade vikten av |6pande
samréd i miljokansliga frégor, och ville ocksa fa besked frén Osterdkers kommun
om den VA-policy och VA-praxis man idag tillampar pa 6ar inom kommunen.

Svar pabrev i dessafragor kom férst i slutet av mars 2005, med en del
positiva signaler. Brevet tycks alltsd ha haft viss effekt. Man har i Osteraker borjat
samrada med Norrtélje, som kommit langre i dessa fragor. Man utlovar mindre
fordon for damsugning pa 6arnai kommunen. Storre skepsistill WC-avlopp finns
nu. | samband med alla nya avlopp skall fastighetsdgaren infordra s k grannintyg,
inkl intyg frén SBSF. Det innebar en ny informationsplikt, och en majlighet t ex
for SBSF att komma med synpunkter och, vid behov, invéndningar.




Styrelsen har under aret haft sex protokollforda sammantraden, i Stockholm.
L edaméter och suppleanter i styrelsen har varit de som nédmns nedan.

Stockholm som ovan

Hakan Lindhoff Nils Rehman Per Karlson LarsFrisk MariaRepitsch
(ordf) (sekr) (kassor) (ledamot)  (ledamot)

Bo Lagerkvist Elisabet Elfstrom  Kristoffer Strandqvist
(suppl) (suppl) (suppl)

Bilaga 1: Ekonomisk beréttel se for SBSF, 2004 (bokslut)



Bilaga 1: Ekonomisk beréttelse for SBSF, 2004 (bokslut)

Ekonomisk rapport SBSF
2004

Resultatrakning for tiden 2004-01-01 -- 2004-12-31

Intékter: Utdebitering 2004 (173*1.500:-)
Resterande frén utdebitering 2003
Rénta Riksgaldkontoret

Summa intakter

Kostnader: Trafikféreningen
Riksférbundet enskilda vagar
Lantméateriet
RagnSells
Bojar t Stromsundet (Gesslein)
Utskick
Avgifter Postgirot

Summa kostnader
Resultat fore fondering
Avséttning bryggfond

Arets resultat

Balansrakning per 2004-12-31
Tillgangar: Riksgalden
Fordringar medlemmar
Kassa
Postgiro

Summa tillgangar

Eget kapital:  Bryggfond
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder: Skuld
VNSF
Oidentifierad inbetalning

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

259 500
4 256
2 886

266 642

250
800
4130
2 489
10 743
3173
730

- 22315

244 327

250 000

-5673

352 886
40 350
25

285 468

678 729

600 000
83 452
-5673

677779

750

200
950

678 729



Sodra Bryggans Samféllighetsforening
(SBSF), Véttersd, 6 juni 2005
Styrelsen/ HL

Styrelsens handlingsplan for 2005, framst for bryggrenover .,
inkl fordag till arsstamman 2005 (punkt 17 & 18)

1. Handlingsplanens kortsiktiga mal for 2005 rymmer vissa hittills uteblivna
atgarder:

- vid Sodra bryggan: avbérarstockar, anslagstavla och lagad kajmur (muren
lagas ev forst i samband med den stora renoveringen till hdsten);

- vid Strémsundet: forbéattrat landféste vid flytbryggan;

- Norrkallan: efter besiktning tycks underhall inte vara en akut fraga.
Observera dter, att flytbryggan i Stromsundet bara ar avsedd for korttidsanvand-
ning, framst av Aspobor och holmbor, men ocksa som tillfallig gastbrygga, eller
for att sbka vindskydd.

2. Handlingsplan fér renoveringen av Sodra bryggan (punkt 15)

Aktuella kalkyler for renovering av Sodra bryggan redovisas pa arsstamman for ett
bekraftande beslut (underlag bifogasi bilaga 2). Da aternativen jamforts har
styrelsen precis som vid forra arets stémma kommit fram till att fororda
sidvfinansiering viamedel i bryggfonden, tillsammans med |anefinansiering. Vi
har 600 tkr i bryggfonden den 1/1 2005, och réknar med 900 tkr i lutet av detta ar.
Argumentationen atergesi bilagan.

Foljande tidsplan for bryggrenovering har styrt styrelsens planering under aret.
Den géller fortfarande; vissa atgarder &r alltsa vidtagna, och andra planeras:

- lan forbereds med Nordea (april - juni 2005)

- konsult engageras (april)

- offerthandlingar aktualiseras (april - juni)

- kontakter tas med Blidosundsbol aget (ma))

- kalkyler, alternativa, uppréttas infor stamman (ma - juni)
- offertforfragni ngar gors (slutet av juni)

- arsstamman beslutar dels att godkénna tidsplanen och fullborda projektering och
renovering, dels att lanamax 1,5 miljon kr (eventuellt i 3 steg m ht behovet) (juli)
offertsvar inkommer i borjan av augusti och beddms under augusti. Styr.méte.
avtal med entreprendrer skrivs, mojligen i tva steg (augusti)
bygge paborjasi september (men sd att trafiken samtidigt kan upprétthallas)
bygge avslutas i november 2005.

Vi vill foresdla stémman att den uppdrar &t styrel sen:
att ga vidare med projektering och finansiering enligt presenterad tidsplan,
och déarmed




- att fullborda renoveringen under hésten 2005, och darvid
- att |ana upp, vid behov, maximalt 1,5 miljon kronor, for att kompl ettera
gavfinansieringen.
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3. Kartlaggning av vatten-, avlopps- och infiltrationsanlaggningar (forslag)
(punkt 17)

Styrelsen vill foresd att den far stammans uppdrag:

att tillsammans med styrelsen for V attersd Nya Samféllighetsférening
paborja en kartlaggning av vatten-, avlopps- och infiltrationsanldggningar pavara
Oar, och i forlangningen ett register 6ver dessa. Med hansyn till framtidarisker &r
det viktigt att sbka sasmmanstalla kunskap om nuléget, &ven om det innebér ett
omfattande arbete. VNSF har behov av samma kunskap i samband med planerad
renovering av vagarna pa V étterso. En forutsattning for genomforandet ar bistand
och ett stort tillmotesgaende fran medlemmarna. Detta maste sannolikt ses som ett
fler&rigt projekt. Osterdkers kommun &r tillfrégad om assistans, vilket de stéller sig
positivatill, men de anger klart ocksa bristande tid for sitt bistand.

4. Stadgeandringar (forslag) (punkt 18)

a) Med hansyn till de senaste arens bistra erfarenheter, vill styrelsen féresla langre
respit an de 2 veckor efter stdmman, som stadgarna anger for anslag av arsstam-
mans protokoll (pa dansbanan och vid Sodra bryggan); detta andras sdlunda enligt
vart fordag till 4 veckor efter stémman. Alltjamt kvarstar intentionen att utsanda
protokollet till allafastigheter i borjan av hdsten.

2) Med hansyn till den anonyma karaktaen hos féreningens nuvarande namn -
vilket & en brist i samband med externa kontakter av allade slag - vill styrelsen
foresa att foreningens namn i stadgarna éndras till:

Véttersd Sodra Bryggans Samféllighetsférening (V SBsf).
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Sodra Bryggans Samféllighetsforening
(SBSF), Véttersd, 6 juni 2005/ HL

Forslag till utgifts- och inkomststat for 2005 arsrenovering
av Sodra Bryggan (a) anlaggning)

Fyraaternativ redovisas, eftersom de verkliga, avtalade, byggkostnaderna & okandavid
arsstamman. Byggkonjunkturen &r hetare for varje kvartal. Totalkostnadernainkl moms
uppskattas av styrelsen till ca 1,7 milj.kr +/- 20%, dvs de ligger troligen i spannet mellan 1,4
milj kr och 2,1 milj kr. Grunden &r en kalkyl gjord av en utanférstéende byggkonsult & 2002-
03, men denna har mast raknas upp nagot.

Darfor redovisas ett mycket optimistiskt alternativ (1) panivan 1,5 milj kr,
ett optimistiskt alternativ (2) pa 1,7 milj, ett realistiskt alternativ (3) pa 1,7 milj kr,
samt ett pessimistiskt alternativ (4) pa 2,1 milj kr. De férsta tva alternativen &r
optimistiska ocksa pa sa sétt att vi raknar med att medlemmarna betalar vad de
utdebiterasi god tid, vilket 6kar féreningens likviditet och egnafonderade medel
med 300 tkr under 2005. Vi tror mest pa det realistiska alternativet (3), och bygger
vart forslag till driftbudget (b) pa detta (liksom kalkylernai bilaga 2).

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4
(mkt optimist.) (optimistiskt) (realistiskt) (pessimistiskt)
Inkomster:
Fran
Bryggfonden 900 tkr 900 tkr 600 tkr 600 tkr
Lan, Nordea 600 tkr 800 tkr 1.100 tkr 1.500 tkr
Summa 1.500 tkr 1.700 tkr 1.700 tkr 2.100 tkr
Utgifter:
Brygo- _
renovering  1.500 tkr 1.700 tkr 1.700 tkr 2.100 tkr
Summa 1.500 tkr 1.700 tkr 1.700 tkr 2.100 tkr

(Rantekostn. 2005, ca 3%, 4 manader - belastar driftbudget - se b)
6.000 kr 8.000 kr 11.000 kr 15.000 kr

Kommentarer: Vi bor i linje med handlingsplanen vara beredda att 1ana upp till
1,5 miljon kr (alt.4), men réknar realistiskt sett med att det skarackamed 1,1
miljon kr (alt.3) for att tacka byggkostnaderna. Om medlemmarna samtidigt
betalar sina utdebiterade avgifter i host i mycket god tid, sa kan vi ndja oss med att
|&na 0.8 miljon kr (alt,2) - pa samma kostnadsniva.

Styrelsen foreslar alltsa
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- att stdmman antar denna utgifts- och inkomststat for féreningens investeringar |
anléggningen Sodra bryggan under 2005, inkl allafyra alternativen. Detta for att
ge styrelsen handlingsfrihet vid val mellan offerter och uppkdp av byggtjanster.
De tva yttersta alternativen anger alltsa granserna for stammans direktiv till
styrelsen.

Styrelsen/ genom Hakan Lindhoff (ordf, SBSF)
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Sodra Bryggans Samféllighetsforening
(SBSF), Véttersd, 6 juni 2005/ HL

Fordag till utgifts- och inkomststat for 2005 (b) drift)

|nkomster:
Utdebitering (173 fast. x 1.500 kr) 259.500
Balanserade vinster fran 2003 och

tidigare  75.000

Ranta 2004 2.886
Summa 337.386
Utaifter:

Stromsuddsbryggan: landféste 10.000
Underhall (Sodra bryggan) 2.000
Utskick, admin., pg-avg 4.800
Styrel se/resor/moten 3.500
Medl.avg, REV, forsékr./ Trafik.foren. 1.000
Brannbacken, sophamtn. 2.700

L &neranta (Nordea) 11.000
Summa utgifter 35.000
Fondering, Sodra bryggan 300.000
Overskott 2.386
Summa 337.386

Kommentarer: Utgifts- och inkomststaten bygger dels pa kostnader vi kanner rétt
vél, del's pa antaganden. Merparten av balanserade vinstmedel tas fram for att
finansiera en 6kad fondering. Ambitionen &r att fondera 300.000 kr under 2005,
och darfor ocksa behalla utdebiteringen pa samma niva som 2004 (1.500 kr per
fastighet) (jfr planen presenterad pa arsstamman 2003). Fonderingens syfte ar
forstas att bidratill Sodra bryggans renovering. En ny post i budgeten ar
|&neréntan, beréknad utifran antagandet att stamman godkanner forslaget till
handlingsplan, och ocksa godkanner forslaget till utgifts- och inkomststat (a)
anlaggning) som gdller investeringen i Sddra bryggan under hosten 2005.

(Vi & sedan nagra ar dverens med styrelsen for VNSF, att deras
utdebitering skall vara méttlig, da var maste 6kainfor Sodra bryggans renovering.)

Som framgar ovan blir enligt forslaget arets utdebitering i SBSF kr 1.500
per fastighet, att betalas senast den 1 november 2005 - genom avi som sands ut
under hosten.
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Styrelsen/ genom Hakan Lindhoff (ordf, SBSF)
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Sodra Bryggans Samfallighetsférening, V atterso Bilaga 2 till
Styrelsen/ Hakan Lindhoff, 4 juli 2003 arsstamma 2005 (1)

(rev. 22/10 2003, 13/6 2004 och 8/6 2005)

Aktuella premisser for Sodra brygg-projektet pa Vatterso
(kostnader, bidragsr egler, styrelsens atgarder, 'research' 2002-05)

- Styrelsen i SBSF har under & 2002 |&tit gora nya bygghandlingar, inkl ritningar (kompletterade
under varen 2005) och en kostnadskalkyl for en totalrenoverad Sodra brygga. Den bygger vidare
pa den gamlaformen, blir ndgot bredare, och utnyttjar delvis gamla fundament. Totalkostnaden
har beréknats till ca 1,7 milj kr inkl moms, men en stigande byggkonjunktur gor siffran mer
osaker idag.

- Kostnaden kan bli betydligt hogre, kanske drygt 2 milj kr exkl moms, enl Vagverkets
tumregler.

- Véttersd har sedan 1988 'stétt i ko' hos Vagverket (regionen i Stockholms 1dn) med anskan om
bidrag till renovering av Sodra bryggan. Men férlamningen av den gamla samféllighetsfore-
ningen (V SF) under forsta hdlften av 1990-talet gjorde att flera andra bryggprojekt passerade oss.
- Styrelsen har aktualiserat den gamla ansokan med nya dokument.

- Vagverketsresurser for bidrag till ‘enskilda véagar och bryggor' ("enskild" inbegriper
"samfalld")
har samtidigt forsvagats. Farre projekt per & kan stodjas nu an for 10-15 &r sedan.

- Osterdkers kommun ger inga bidrag till 'privata bryggor' ("privat" inbegriper "samfalld").

- Storre bidrag fran landstinget i Stockholm forutsatter "mer &n en” fastboende.

- Lansstyrelsen ger inga direkta ekonomiska bidrag till vég- eller bryggprojekt. Den bara deltar i
administrationen av EU:s strukturfonds-bidrag ("Ma 2, Oarna).

- Den svenska staten har inte riktigt forstétt att utnyttja EU-bidrag (enl |ansstyrelsens
bedomning). Dessabidrag - t ex for infrastrukturdtgarder pa dar - forutsatter namligen att en
svensk offentlig institution star for 70% av det belopp som ett projekt inte jialv kan mobilisera,
medan EU ger resterande 30%. Men tillgangen till EU-medel for t ex Gar har inte gjort att staten
(regering €eller riksdag) forsett t ex lansstyrelse eller Vagverk mer rikligt med medel - snarare
tvartom, genom budgetnedskarningar. EU-medlen vantar, medan olika projekt jagar svenska
bidragspartners, i varstafall forgaves!

- EU-bidrag forutsatter minst "en fastboende" pa Vattersd. Ty grundtanken med EU:s bidrag ar
att stodja syssel séttning och permanent bosattning. Medan sdan boséttning har hammats och
hdmmas bl aav brister i infrastrukturen -

- t ex avsaknad av en duglig angbatsbrygga pa V étterso, samt

- bristen pa &ret-runt-trafik vid denna, (upphétrde redan pa 60-talet, da Waxhol msbol aget
slutade att 5jdvatrafikera norra skargérden i Stockholm). En ren moment 22-situation alltsal

- Sjavfinansiering (se at. A nedan!) - genom arliga utdebiteringar och fondering av medel - har
stegvis kommit att bli ett realistiskt alternativ. Med hansyn till ovanstédende bekymmer i bidrags-
svangen... Panastasidafar du en 6verblick, och kan jamfora olika finansieringsalternativ.
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- Lanefinansiering (se alt. B nedan) har ryckt fram som ett alltmer realistiskt alternativ under
varen 2005. Vart medlemskap i Riksforeningen Enskilda Végar (REV) och var status som
samféllighetsforening gor det majligt att 1ana ganska billigt fran Nordea (som har avtal med REV
om detta). SBSF kan t ex 1ana en miljon kr till en rérlig réanta om ca 3% per ar, for att investerai
en angbatsbrygga - givet att vi fonderar ca 200 tkr per & pa plusgirot, dvs pa Nordea (vilket skett
i fleradr).
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SBSF, Véttersd/ Styrelsen/ Bilaga 2 till
Hakan Lindhoff, 4 juli 2003 (rev, 22/10-03, 13/6-04 och 8/6-05) arsstdmma 2005 (2)

HUR SKA SODRA BRYGGANSTOTALRENOVERING FINANSIERAS?

A: Kalkyl for total galvfinansiering av S6dra bryggan (173 fastigheter; andelstal 1)
(totalkostnad, grundad pa byggritningar och kostnadskalkyl fran 2005: 1.700.000 kr inkl moms)

Brygafonden per 31/12 (tkr)

Ar 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 Summa

utdeb..(ce) 1,5 1 1 15 15 15 15 15 15 15 15 155tkr

Fonder. 150 50 150 250 300 240 240 240 240 240 240

fond, 150 200 350 600 900 1140 1380 1620 1860 2100 2340

Denna kalkyl har reviderats sedan 2003 och 2004. Fr.o.m. 2006 kan den ses som en prognos €ller
plan. Hansyn har nu tagitstill moms, samt - mer realistiskt - till att battre konjunkturer kan gora
att byggkostnaderna hinner stiga jamfort med vad som berdknatsi den ursprungliga
kostnadskalkylen fran 2002/03. Bryggan kan da komma att kosta snarare 2,3 milj inkl moms att
renovera (i stf 1,7 milj kr), alltsd en 6kning med ca 600 tkr - om den borjar byggas 2011 i stéllet
for 2005, vilket

i sintur har bedomts forsena bryggan ytterligare ett par ar, av finansieringsskal.

Allts&: Bryggan klar ca2011? Total insats per fastighet: ca 15,5 tkr

B: Lan som komplettering till vara egna insatser (§alvfinansiering)

Sialvfinansiering av bryggan skulle kunna paskyndas antingen genom storre utdebiteringar per ar
(8n kr 1.500) - vilket styrelsen anser orealistiskt - eller genom 1an via bank. Det senare &r fullt
mojligt, och formanligt genom vart mediemskap i REV (Riksforbundet Enskilda Végar), som har
avtalat med Nordea om att banken ska se valvilligt palan till samféllighetsforeningar som star
infor vag- eller bryggbyggen. Sannolikt kan vi falanatill en rorlig ranta nedat 3% per ar.
Amorteringstid &r en 6ppen fraga.

Genom att lana upp till max 1,5 miljon kr skulle vi kunnatidigarel agga bygget av Sodra
bryggan till 2005, davi §alvakommer att ha fonderat ca 900 tkr. Genomfdérandet skulle fordyras
nagot genom rantekostnaderna, men a andra sidan skulle det troligen vagas upp av att vi htgst
sannolikt kan rékna med | 8gre byggkostnader an i alternativ A (ca 600 tkr 1&gre). En snabb
amorteringstid betyder att rantekostnaderna kan hallas nere, men det skulle nog krava allt for
stora &rliga utdebiteringar. Mer rimligt &r da att rékna med en tiodrig amorteringstid (2006-2015),
med en rak amortering pa 150.000 kr per ar, plus en arlig ranta pa ca 23.000 kr (nuvarande
ranteniva 3%, grovt beréknat som arligt "genomsnitt"). Det skulle betyda en ungefarlig arlig
utdebitering per & och fastighet under denna period pa ca 1.000 kr, vilken darefter skulle kunna
sankas till 200 kr per ar och fastighet for en 1ang tid framét. En osakerhetsfaktor & den rorliga
réntesatsen, men den skulle kunna l&sas till fast rénta pa en nagot hogre niva.
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Alltsd Bryggan klar hdsten 2005 Total insats per fastighet: ca 16.5 tkr
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Bilaga 2 till &rsstdmman 2005 (3)

C: Kalkyl for finansiering av S6dra bryggan aven m. bidrag fr. Vagverk och EU
(forutsétter att vi avancerar i Vagverkets ko av bryggprojekt till plats nr 1, senast ar 2010,
vidare att landstinget satsar 10% av V&gverkets insats - informell praxis hittills)

Av total byggkostnad - da - pa ca 2.300 tkr, kan SBSF sjalv satsa upp till 900 tkr, (fonderat per
31/12 2005). Detta motsvarar en insats om minst 6,5 tkr per fastighet for V étterst-borna.

Av total byggkostnad, ca 2.300 tkr, satsar Vagverket 70% och SBSF 30% (enligt VV égverkets
nuvarande bidragsregler, dvs ca 1.600 tkr resp ca 700 tkr (vi far dden marginal i varafonderade
medel). Vagverkets bidrag skulle kunna delfinansieras av landstinget i Sthim (10% av bidraget),
och av EU (30% av bidraget - ur EU-strukturfonder for "Mal 2 - Oarna), men det paverkar inte
var kalkyl.

Den storsta osdkerheten i dettatill synes formanliga alternativ ligger i svarigheten att forutsaga
nar och om vi kan fa bidrag frén Vagverket. Bidragspolitiken kan komma att forandras (av
regering, riksdag eller vagverk), liksom prioriteringen av 0ss, och verket kan som tidigare visaen
bristande formaga att realisera sin femarsplan. Vi har trots allt stétt i k6 i 17 ar, och vet ganska
sakert att vi maste koai fyraar till! Och sen, da?

Allts&: Bryggan klar tidigast 2010 Total insats per fastighet: minst 6,5 tkr

Slutsats

Egentligen maste de tre alternativen betraktas tillsammans. L anealternativet B kréver sasom
framgétt samtidigt en stor dos av alt. A (§avfinansiering). Och bidragsalternativet C kraver
ocksa en liknande grad av sjdvfinansiering. | vilken man bidrags-alt. C ocksa ocksa kan
kombineras med alt. B (1an) har hittillsinte gétt att utrona.

Efter ingdende diskussion har styrelsen kommit fram till att vi forordar sjalvfinansiering
inkl lanealternativet B - dvs att till drygt halften finansiera helrenoveringen av Sodra bryggan
med hjalp av ett |3n pd maximalt en och en halv miljon kr (1,5 milj), sa att bygget kan
forverkligasi &r. Skalen och konsekvenserna kan sammanfattas sa har:

- Bygget kan tidigarel 8ggas cafem-sex ar, och genomféras 2005 i st f 2010-11, en fordel med
hansyn till den gamla bryggans daliga skick.

- Taimingen i forhallande till konjunkturforloppet gor att ett tidigarel ggande sannolikt ocksa
betyder att byggkostnaderna kan hallas lagre (kanske ca 600 tkr |&gre).

- Déarmed blir insatsen i termer av utdebiteringar som kravs fran varje fastighet hogst ca 1000
kr storre, men sannolikt totalt sett mindre p g atidigarel @ggandet (osékerheten minskar).

- Medlemskapi REV betyder formanligalanevillkor, bl aen |3g ranta (f.n.), eftersom vi som
samfallighetsforening utgor en liten risk for banken (vi kan prestera nastan lika goda sékerheter
som en kommun).

- Amorteringar och rantekostnader kraver dock relativt stora utdebiteringar under nagra ar ar
(vid en snabb aterbetalning). Men totalt sett betyder réantekostnaderna mindre an vad vi 'tjanar'
pa de |agre byggkostnaderna. Vid en |langsammare amortering (sag 10 &), blir forstés de totala
rantekostnaderna hdgre, men nivan pa den arliga utdebiteringen for rantan blir 1&gre (i snitt ca
130 kr/ar och fastighet).

- Osakerheten Gver nivan pa byggkostnaderna vaxer alltsa 6ver tiden. Det & mycket svart att
prickain botten pa en lagkonjunktur da priserna & som mest pressade.
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- Det frestar patdlamodet for en styrelse som vill dutfoéra bryggprojektet, om det skjuts upp i
ytterligare fem-sex ar.

- Genom ett gemensamt |an, med bordan fordelad pa 173 fastigheter, tar var och en av oss
mycket smarisker. Vi & starka som gemenskap!

Fordlag till beslut
Se handlingsplanen fér 2005.
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Sodra Bryggans Samféllighetsforening
Véttersd Nya Samféallighetsforening

FULLMAKT

HARMED BEFULLMAKTIGAR JAG

(ombudets namn)

att foretrada mig som agaretill (Vétterso 1.......... )

vid &rsstamma med Stdra Bryggans samfallighetsforening den 3 juli 2005, kI 13, och/ eller
vid &rsstamma med Vattersd Nya samfallighetsforening den 3 juli 2005, ki 12

(stryk det som g géller).

Stockholm / Véattersd den / 2005
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